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 במקרקעין שברחוב ,לדורות ובעלת הזכות להירשם כבעלת הזכויות הבלעדית היא החוכרת המשכירה
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 ");הנבמה" :ןלהל(

 ),כהגדרתו להלן בהסכם זה - "המושכר("ה בשלמותו נת לשכור מהמשכירה את המבניינמעו השוכרת
 ;לכך מסכימה והמשכירה ,תנמוג בלתי בשכירות

 ");תונהבה רכזמ(" 20.2.2022 םיומ ,תוריכשה םע רשקב תונבה רכזמ םחתנ םיצדדה ןבי

 ,המושכר שכירת עם בקשר והתחייבויותיהם זכויותיהם את בכתב ולעגן להסדיר ,להגדיר הצדדים ברצון
 ;להלן זה שכירות בהסכם כמפורט הכל

 :ו הואיל

 א.
 
 

 ב.
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 ד.

 
 

 :ה והוסכם בין הצדדים כדלקמןנהות ,אי לכך הוצהר
 

  ותנמבוא ופרש           .1
 

 .ונממ דפרנ תילב קלח םיווהמ ול םידצדה תורהצה לע הז םכסהל םחיפסנהו ואבמה

 הנתשמש ולא ההסכם מן חלק ןנאי ,בלבד וחותנו התמצאות לצורך ןנהי ההסכם סעיפי כותרות
 .ותונפרש לצרכי

 אף - זכר בלשון בהסכם האמור .ולהפך במשמע רבים לשון אף - יחיד בלשון בהסכם האמור
 .ולהפך ,קבה במשמענ לשון

.1.1 

.1.2 
 

.1.3 

 

  ת הדיירנשלילת תחולת חוקי הג           .2

  20 ביום -1968,ח"התשכ ),ותנשו הוראות( הדייר תנהג חוק של תחילתו ביום כי ,בזה מצהירים הצדדים
ה מכל דייר הזכאי נתפנאו כי המושכר /לא היתה השוכרת זכאית להחזיק במושכר ו 1968,באוגוסט 

כי השוכרת לא שילמה למשכירה דמי מפתח או כל תמורה אחרת עבור הסכמתה להשכיר לה  ,להחזיק בו
בדין  הוראה כל או/ו -1972ב"התשל ]משולב וסח[נ הדייר תנהג חוק כי ,ומוצהר מוסכם וכן המושכר את

 לפי הצדדים יחסי ועל השכירות על יחולו לא ,ונממ חלק כל במקום או/ו במקומו או/ו מכוחו שתבוא
 .ההסכם

 

  עסקת השכירות           .3

 והשוכרת שוכרת בזאת את המושכר מאת ,כהגדרתו להלן ,משכירה לשוכרת את המושכר המשכירה
 ),זה הסכם הוראות לשאר ובכפוף( ותנההב מזכר חתימת במועד שהיה כפי IS AS במצבו ,המשכירה
 .זה בהסכם המפורטים איםנלת ובכפוף בהתאם והכל ,השכירות לתקופת

 :כל אלה – "המושכר"



2 
 

 ):ןיינבב םיירוביצ םיחטש םיללוכו וטורב םיבשוחמ ןלהלש םיחטשה לכ( ןמקלדכ הנבמה חטש לכ
 

 );ברוטו( ר"מ 3,386 כ של בשטח – קרקע קומת

 );ברוטו( ר"מ 600 -כ של בשטח – ייםנבי קומת

 );ברוטו( ר"מ 3,450 -כ של בשטח – 'א קומה

 );ברוטו(ר "מ 2,891 -בשטח כולל של כ –יה לרכבים נח – מרתף קומת

 רכשומב וט-נוטורב סחי יכ תרכושל עודי );וטורב( ר"מ 10,327 -כ – יונבה רכשומה חטש כ"הס
 12%. לע עבקנ

 ;השוכרת של בלעדי לשימוש תפעולית חצר הנהמב בהיקף
 

המשכירה  באישור רק השוכרת ידי על שימוש ייעשה המושכר של הגג בשטח כי במפורש מוסכם
 ובצוי רשא םינקתמה לכ יכ יאנתבו ,דבלב םיריבס םימעטמ אלא ברסת אל שרא ,בתכבו שארמ
 על ידי השוכרת בשטח הגג לא יחרגו מהעומס המרבי המותר בגג בהתאם לאישור ןיד יפ לע
 שרדנה רושיא לכל םאתהב ובצוי רומאכ םינקתמה יכ ףסונ יאנתבו רוטרקוטסנוק
 .מוסמכת רשות מכל )דרשנש ככל(

.3.1 

.3.2 

.3.3 

.3.4 
 
 
 

.3.5 

.3.6 

 

  הצהרות והתחייבויות הצדדים           .4
 

 ,והמושכר הנהמב ,המקרקעין של הבלעדית החוכרת היא )א( :כי ומתחייבת מצהירה המשכירה
לה  ידוע ולא החכירה חוזה את הפרה לא כי )ב( 10.4.2044; ליום עד שתוקפה תנמהוו בחכירה

להמשיך  מתחייבת הנוהי החכירה חוזה את לבטל ישראל מקרקעי רשות עשויה הנבגי עילה על
 תויקנ רכשומב היתויוכז יכ )ג( ;ףקותב הז םכסה דוע לכ הריכחה הזוח תוארוה לכ תא םייקלו

 'או זכויות צד ג/או תביעה ו/או צו ו/או עיקול ו/או משכון ו/שעבוד ואו /וחופשיות מכל חוב ו
 או/חוזית ו ,יעהנכי היא בעלת זכות חזקה ייחודית ובלעדית במושכר וכי אין כל מ )ד( ;כלשהן

.4.1 

 חוקית למסור את החזקה במושכר לשוכרת במועד תקופת השכירות תחילת ולקיים
 כי לא קיימת כל החלטה או צו לפירוק )ה( ;התחייבויותיה בהתאם להוראות הסכם זה

 תויתוהמ תוכלשה ילעב םייטפשמ םיכילה וא תועיבת תומייק אלו היסכנ סוניכל וא הריכשמה
 לצא ןידכ הטלחה הלצא הלבקתה יכ )ו( ;הדגנכ םייולתו םידמועה ,היקסע לוהינ ךשמה לע

 אחרת או משפטית יעהנמ כל עליה חלה לא כי )ז( ;זה בהסכם להתקשר המוסמכים יםנהאורג
 ,בחתימתו לחייבה מוסמך זה הסכם על מטעמה החותם כי )ח( ;זה שכירות בהסכם להתקשר
 דבר לכל המשכירה את מחייבים – המודפס שמה או החברה חותמת עם ביחד – וחתימתו

 .ייןנוע

 :מצהירה ומתחייבת כי השוכרת

 
 
 
 
 
 
 
.4.2 

 

 4.2.1. ,ראתה ובדקה לרבות באמצעות מומחים ,מטעמה וסביבתם המקרקעין את
ה נהמב של מצבם את בדקה וכן ,אליו הגישה ודרכי המושכר ,הנהמב את ,הסמוכה

ואצל  ,המקומית והרשות וןנהתכ רשויות אצל זה הסכם חתימת למועד כוןנ והמושכר
יעודם ושימושים  ,ינונוכי היא מכירה את מצבם תכ ,יהנגורם אחר כראות עי כל
 יכ  תרשאמו  ,רכשומהו  הנבמה  לש  םיינכטו  םייסיפ  םינייפאמו  ,רכשומב  םירתומ

בכפוף  וכי ולמטרותיה לצרכיה מתאימים ,והמקרקעין המושכר ,הנהמב את מצאה
 תנעט לכ לע תרתוומ איה היתויבייחתה םויקו הז םכסהב הריכשמה תורהצה תונוכנל

או /ו אישור או/ו )דרשנש ככל( עסק רישיון או/ו היתר קבלת אי או/ו פגם או/ו מום
 ויה רשא וא/ו ,םירתסנ םייתוהמ םומ וא/ו םגפ וא/ו המאתה יא טעמל ,המאתה יא

 ידועים למשכירה ולא גולו לה .במפורש על ידה לנ"כל ה מבלי לגרוע מקיום
 .להלן 10.5התחייבויות המשכירה האמורות בסעיף 

 

או /או היתר ו/דרשים לצורך קבלת כל רישיון ונאים הנהיא בקיאה בעסקיה ובת
י כל דין לצורך עשיית שימוש במושכר לטובת מטרת השכירות  "דרש עפנאישור ה

בדקה את התאמת המושכר  ,י חתימה על הסכם זהנוכי לפ  ,כהגדרתה  להלן
 או היתרים/לצרכיה ולמטרת השכירות ואת האפשרויות לקבל רישיון ו והמקרקעין

.4.2.2 

 אותם ומצאה השכירות מטרת שםל המושכר להפעלת הדרושים אישורים או/ו
 המשכירה התחייבויות מקיום לגרוע ומבלי בכפוף וזאת ,למטרותיה לגמרי מתאימים

 .להלן 10.5 בסעיף
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 הילא ליבקמב םיפסונ םישמתשמ ויהיש ןכתי הנבמבו ןיעקרקמבש ךכל תעדומ איה
השוכרת  – זה הסכם חתימת למועד כוןנ אולם ,זה הסכם להוראות בהתאם ,בעתיד

 הילא ליבקמב םיפסוהנ םישמתשמ ןיאו רכשומה חטש ללכ לש הדיחיה רכושה הניה
 .ייןנבב

 יעהנמ כל עליה חלה לא וכי זה בהסכם להתקשר כדין החלטה אצלה התקבלה
 .זה שכירות בהסכם מלהתקשר אחרת או משפטית

 
לרבות  ,זה להסכם בהתאם התחייבויותיה בכל לעמוד הכספיים האמצעים בעלת היא

או  השוכרת לפירוק צו או החלטה כל קיימת לא וכי ,בו המפורטות הבטוחות העמדת
 לע תויתוהמ תוכלשה ילעב םייטשפמ םיכילה וא תועיבת תומייק אלו היסכנ סוניכל

 .גדהנהעומדים ותלויים כ ,יהול עסקיהנ המשך
 

כי האחריות לקבלת החזקה הפיזית בחלק  ,והיא מסכימה ומתחייבת ,ידוע לה
כהגדרתו בהסכם (המושכר המוחזק במועד חתימת הסכם זה על ידי הדייר הקיים 

חלה על  ,מאת הדייר הקיים לחזקת השוכרת בתחילת תקופת השכירות ),להלן זה
לפיכך השוכרת תהיה אחראית להעברת חלק המושכר המוחזק על ידי  .השוכרת

 כל תהיה לא ולשוכרת השוכרת לחזקת ,שבו והציוד בו המותקן כל על ,הקיים הדייר

.4.2.3 
 
 

 
.4.2.4 

 

.4.2.5 
 
 

 
.4.2.6 

 ,הריכשמה  ןיב  שלושמ  םכסה  תמיתחל  ףופכב  .הריכשמה  יפלכ  הז  ןיינעב  הנעט
 הדיירה לבין נהמשכירה מצהירה כי הסכם השכירות בי ,הקיים והדייר השוכרת

 כלשהי זכות הקודם לדייר אין ,זה הסכם חתימת למועד כוןנ וכי לסיום הגיע הקיים
 .במושכר

 

  מטרת השכירות           .5
 

 ,בתחום הביוטק ,פיתוח וייצור ,מחקר ,השוכרת שוכרת בזאת את המושכר אך ורק למטרת משרדים
 תולחה ראתמה תוינכת תוארוהל תוברל ןיד לכ תוארוהל ףופכב לכהו ,תופורתו הנוזת יפסות ,ןוזמ רוציי

או  במושכר להשתמש שלא מתחייבת השוכרת ").השכירות מטרת" :ולהלן לעיל( הנוהמב המקרקעין על
 מטרת את הנתש לא כי מתחייבת השוכרת .השכירות מטרת מלבד אחרת מטרה לכל ונממ חלק בכל

 .סבירים מטעמים אלא תסרב לא אשר ,בכתב מראש המשכירה הסכמת ללא השכירות
 

  העברת זכויות           .6
 

או /ו להחכיר או/ו להשכיר או/ו למכור או/ו להסב או/ו לשעבד או/ו למשכן רשאית המשכירה
הסכם  פי על חובותיה או/ו זכויותיה את וכן ,והמושכר הנהמב ,במקרקעין זכויותיה את להעביר

המקרקעין  או/ו הנבמב בבעלות או/ו יהולנב גוף או גורם כל לשתף וכן ,מקצתן או כולן ,זה
 חיובים עליה יוטלו ולא יפגעו לא זה הסכם פי על השוכרת זכויות שמלוא ובלבד ,יהנעי כראות

.6.1 

 ,ךכמ  האצותכ  םהשלכ  םיפסונ על פי שיקול דעתה הבלעדי ,כוןנוהכל באופן שתימצא ל
 .והמוחלט

 

או  במישרין לשעבד או/ו למשכן או/ו להסב או/ו להמחות או/ו להעביר לא מתחייבת השוכרת
שהיא  ודרך צורה בכל ,מהן חלק כל או ,זה הסכם פי על חובותיה או/ו זכויותיה את בעקיפין

כשוכר  ונממ חלק כל או במושכר להחזיק או/ו להשתמש לאחר להרשות לא וכן ,שהוא גורם לכל
 אהנהה או הרשות ,השימוש אם בין ,זה הסכם להוראות יגודנב שהיא אחרת דרך בכל או הנמש

 .תמורה ללא ובין בתמורה בין ,לאו אם ובין מוגדרים
 

המושכר  מן 50% עד להשכיר רשאית תהיה השוכרת כי מוסכם ,לעיל 6.2 בסעיף האמור למרות
לא  המשכירה .הנהמש שוכר זהות את ובכתב מראש המשכירה לאישור בכפוף הנמש בשכירות

 תוריכש םכסה .בתכב וקמוניש דבבל םיריבס םימעטמ אלא ,רומאכ הנשמה רכוש תוהזל ברסת
הל נת שהמשכירה מבלי אולם( קבלתו ולשם אישורה קבלת טרם המשכירה לעיון יועבר הנהמש

ה הגבוהים נתהיה בתמורה לדמי שכירות משה נאם שכירות המש ,למרות האמור ).מ"עליו מו
יהם את נאזי יחלקו הצדדים באופן שווה ב -5%,י הסכם זה בלמעלה מ"מדמי השכירות עפ

 ה לבין דמי השכירות שמשלמת השוכרתנההפרש בין דמי השכירות שמשלם שוכר המש סכום
 5%. בתוספת

 
השוכרת תהיה  ,יםנאשוחודשי השכירות הר 42על אף האמור מוסכם כי בכל עת החל מתום 

 ילבמ ןאולמב םכסהה תוארוהב הילענב סנכיי רשא יפילח רכוש הריכשמה ינפב גיצהל תיארש
 להעביר זכות תהא לא החלופי לשוכר – קרי ,זה סעיף למעט( בהסכם כלשהו וינשי לבצע

.6.2 
 
 
 

 
.6.3 

 
 
 
 
 
 
 
.6.4 

 תבסהל  ברסת  אל  הריכשמה  ).ףסונ  יפולח  רוכשל  הז  םכסה  יפל  ויתויובייחתהו  ויתויוכז
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אי /אי קבלת תגובת המשכירה בדבר אישורה .הזכויות לשוכר חליפי אלא מטעמים סבירים
כאילו  תיחשב החליפי השוכר פרטי קבלת מיום ימים 21 בתוך החליפי השוכר זהות את אישורה
 עם  חתימת הסכם השכירות בין  המשכירה  לשוכר .המשכירה את השוכר החליפי אישרה

 ,הריכשמה ןיב הבסה םכסה - ןיפוליחל וא ,דבלב םיביוחמה םייונישב הז םכסה חסונב יפילחה
 במסגרתו יוסבו כל זכויות והתחייבויות השוכרת לפי הסכם זה ,השוכרת והשוכר החלופי

יסתיים הסכם השכירות והתחייבויות השוכרת על פיו והמשכירה תשיב  ,לשוכר החלופי
 את לה תשיב וכן ההחלפה שלאחר לתקופה ביחס מראש ידה על ששולמו תשלומים לשוכרת

 .הדי לע ורסמנש תונוחטבה
 

 לכל הז םכסה יפל היתויובייתחהו היתויוכז אולמ תא ריבעהל תיאשר היהת תרכושה ,ףסונב
 ללא צורך בהסכמת ,או רה ארגון/מכירת פעילות ו ,כתוצאה מעסקת מיזוגעבר שייווצר נ הז
 םכסהב תרוכשה ילענב סנכיי רבענה יכ יאנתבו הריכשמל העדוה ןתמב םלוא ,הריכשמה

 .שהוא כפי

 
 
 
 
 
 
 
 
.6.5 

 

  תקופת השכירות           .7
 

 דע ירק 2024, לירפאב 1 םוימ לחה םיפוצר םיירדנלק םישדוח 78 ךשמל הניה תוריכשה תפוקת
 ").הנתקופת השכירות הראשו" :לעיל להלן( 2030בספטמבר  30 ליום

 ,םיפסונ םישדוח 60 לש תפסונ תוריכש תפוקתל תוריכשה תא ךיראהל תיאשר היהת תרכושה

.7.1 
 

.7.2 
 החל מתום תקופת השכירות הנהראשו וזאת בכפוף "),וספתנהתקופה ה" :לעיל ולהלן(

 :אים המצטברים שלהלןנלהתקיימות כל הת
 

 ,ה בהפרה יסודיתנלא הפרה הסכם זה במהלך תקופת השכירות הראשו (1)השוכרת 
 םגו ;תוחפל םימי 30 תב הריכשמה ידי לע בתכב העדוה ןתמ רחאל הנקות אל שרא

.7.2.1 

 השוכרת  לא  הפרה  הסכם  זה  בהפרה  (2) חוזרת או/ית ונשנו ובלבד ,מתמשכת
 .ה התראה לשוכרנה בגינתנ שהמשכירה

 

 למשכירה השוכרת מסרה ,הנהראשו השכירות תקופת תום ינלפ חודשים 10 עד
 .השכירות את להאריך הנברצו לפיה ,ל"בדוא ,בכתב הודעה

 יפל  םיבייוחמה  םייונישב  תפסונה  הפוקתה  ךלהמב  הנלותח  םכסהה  תוארוה  לכ
 .השכירות דמי לגבי ובמיוחד לרבות ,להלן זה בהסכם לאמור ובכפוף ,ייןנהע

.7.2.2 
 

.7.2.3 

 

 ,םיפסונ םישדוח 60 לש תפסונ תוריכש תפוקתל תוריכשה תא ךיראהל תיאשר היהת תרכושה         7.3.
 מתום החל התקופה תפסונה וספתנהתקופה ה" :לעיל ולהלן( וזאת בכפוף "),ייהנהש

 :אים המצטברים שלהלןנלהתקיימות כל הת
 

 אל רשא תידוסי הרפהב תפסונה הפוקתה ךלהמב הז םכסה הרפה אל (1) תרכושה
 (2)  םגו  ;תוחפל  םימי  30  תב  הריכשמה  ידי  לע  בתכב  העדוה  ןתמ  רחאל  הנקות

.7.3.1 

 השוכרת לא הפרה הסכם זה חוזרת בהפרה או/ית ונשנו ובלבד ,מתמשכת
 .ה התראה לשוכרנה בגינתנ שהמשכירה

 ,בתכב העדוה הריכשמל תרכושה הרסמ ,תפסונה הפוקתה םות יפל םישדוח 10 דע
 .הינשה תפסונה הפוקתל םג תוריכשה תא ךיראהל הנוצרב היפל ,ל"אודב

 םיבייוחמה םייונישב הינשה תפסונה הפוקתה ךלהמב הנלותח םכסהה תוארוה לכ
 .ייןנהע לפי

 

.7.3.2 
 

.7.3.3 

 

 :דחי  ןלהל  הנארקית  –  )הנשמומתש  לוככ םא(  הינשה תפסונה  הפוקתהו  תפסונה  הפוקתה
 ללכו  םא(  תופסונה  תופוקתה  םע דחיב ,הנושארה תוריכשה  תפוקת ".תופסונה תופוקתה"

 ".תקופת השכירות" :להלן יחדייקראו  ),הנשתמומש

 המכסה אלל הז םכסה ךראוי אל ),שמומתש לככ( הינשה תפסונה הפוקתה םות רחאל יכ רהבומ
 .ובכתב מצד המשכירה מפורשת

 
 
 

.7.4 

 

  דמי השכירות           .8
 

 8.1.       בהסכם זה -
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"

"

"

מדד" - מדד המחירים לצרכן המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ו/או כל גוף"
אחר שיבוא במקומה.

. מדד בסיס" - מדד חודש דצמבר 2023 אשר התפרסם ביום 15 בינואר 2024 והינו 105.0 נק'

המדד החדש" - המדד הידוע במועד כל תשלום בפועל של כל סכום על פי הסכם זה. 

הפרשי  הצמדה למדד" -  אם במועד כלשהו על פי הסכם זה יהיה המדד החדש גבוה ממדד 
הבסיס ישולם אותו הסכום בתוספת הפרשי הצמדה שיהיו הסכום השווה למכפלת הסכום

לתשלום בהפרש שבין המדד החדש למדד הבסיס, מחולק במדד הבסיס, בתוספת מע"מ. במקרה 
של ירידה בגובה המדד החדש לא יחול כל שינוי בדמי השכירות, והם ישולמו בהתאם למדד 

הבסיס, בהתאם לסכומים הנקובים בהסכם זה. 

 [AMOUNT REDACTED]  דמי השכירות בגין כל חודש שכירות בתקופת השכירות יהיו בסך של
בצירוף מע"מ כשיעורו עפ"י הדין )להלן: "דמי השכירות הבסיסיים"(, ובכפוף לאמור להלן. 

דמי השכירות ישולמו מדי חודש, ביום הראשון לכל חודש קלנדרי, בצירוף הפרשי הצמדה 
למדד, בהעברה בנקאית לחשבונה של המשכירה. 

בגין  כל  שנת  שכירות  בתקופת  השכירות  )לרבות  בתקופות  הנוספות(,  החל  מהשנה  השניה 
לתקופת השכירות, דמי השכירות יעלו ב - [PERCENT REDACTED] יחסית לסכום דמי 

השכירות )הכוללים הפרשי הצמדה( אשר שולמו בחודש השכירות האחרון של שנת השכירות 
הקודמת. הסכום שיתקבל יישא הפרשי הצמדה למדד כאשר מדד הבסיס החדש הוא המדד הידוע 

בתום שנת השכירות הקודמת )"מדד הבסיס החדש"( וחוזר חלילה. לענין הגדרת הפרשי 
הצמדה למדד דלעיל, יראו החל משנת השכירות השניה ואילך, את מדד הבסיס החדש של כל 

היינו, המדד  שנת שכירות )
הידוע בתום שנת השכירות הקודמת( כמדד הבסיס. העדכון )העלאת דמי השכירות מידי שנה 

כאמור( לא יחול על תשלומי דמי השכירות בחודשי הגרייס כהגדתם להלן. 

בתום כל שנת שכירות החל משנת השכירות השניה, יערכו הצדדים תחשיב חלופי של דמי 
השכירות, לפיו התוספת בשיעור  [PERCENT REDACTED] תתווסף לדמי השכירות 

 ,[AMOUNT REDACTED]  הבסיסיים )קרי – בהעלאה הראשונה דמי השכירות הבסיסיים יהיו בסך של
בהעלאה השנייה דמי השכירות הבסיסיים יהיו בסך של  [AMOUNT REDACTED], בהעלאה 
השלישית דמי השכירות הבסיסיים יהיו בסך של  [AMOUNT REDACTED] וכן הלאה(, ודמי 

השכירות הבסיסיים המעודכנים כאמור יחושבו בצירוף הפרשי הצמדה למדד כהגדרתם בסעיף 
8.1 לעיל, היינו, כאשר מדד הבסיס הוא מדד דצמבר 

2023. ככל שדמי השכירות על פי תחשיב חליפי זה יהיו נמוכים יותר מדמי השכירות ששולמו 
בגין השנה החולפת, תשיב המשכירה לשוכרת מחצית מן ההפרש בתוספת מע"מ כדין. 

.8.2 

.8.3 

הגרייס") ישולמו דמי שכירות כדלקמן הבאים ("חודשי  האמור, בגין החודשים  8.4. למרות
(הסכומים האמורים להלן, של דמי השכירות בחודשי הגרייס, ישולמו בתוספת הפרשי הצמדה 

למדד):

 [AMOUNT REDACTED]  - בגין ארבעה (4) החודשים הראשונים בתקופת השכירות

בגין החודשים החמישי והשישי של תקופת השכירות  - ישולמו דמי שכירות חודשיים 
בס  [AMOUNT REDACTED] בגין כל חודש; 

.8.4.1 

.8.4.2 

;[AMOUNT REDACTED] - 8.4.3.     בגין החודש השביעי של תקופת השכירות 

בגין החודשים השמיני והתשיעי של תקופת השכירות - ישולמו דמי שכירות 
חודשיים בסך [AMOUNT REDACTED] בגין כל חודש; 

 ;[AMOUNT REDACTED] - בגין החודש העשירי של תקופת השכירות

בגין החודשים האחד עשר (11) עד החמישה עשר (15) של תקופת השכירות  – ישולמו 
דמי שכירות חודשיים בסך [AMOUNT REDACTED] בגין כל חודש. 

 AMOUNT] בגין החודש הששה עשר של תקופת השכירות – ישולמו דמי שכירות בסך
.[REDACTED

.8.4.4 

.8.4.5 

.8.4.6 

.8.4.7 

החל מהחודש השבעה עשר של תקופת השכירות – ישולמו דמי השכירות הבסיסיים בתוספת 
הפרשי הצמדה למדד, ובתוספת [PERCENT REDACTED] כאמור בסעיף 8.3 לעיל. 
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 י"עפ המושכר בגין עליה החלים האחרים התשלומים במלוא השוכרת תישא הגרייס חודשי בגין
 .ב"וכיו )יהיו אם( יהולנ דמי ,מים ,חשמל ,הנונאר ,רק לא אך ,לרבות ,זה הסכם

 
 תקבל גדםנשכ כדין מוסף ערך מס יתווסף לעיל זה 8 בסעיף האמורים השכירות דמי סכומי לכל

 ה  תציג  המשכירהנבמועד  חתימת הסכם זה ומדי  ש .ית מס כדין מהמשכירהנחשבו השוכרת
 .תקין ספרים יהולנ על ואישור במקור מס יכוינמ פטור לשוכר

.8.5 
 

.8.6 

 

  וספיםנמסים ותשלומים             .9
 

השכירות תשלם השוכרת את כל התשלומים ותשלומי החובה מכל סוג שהוא במשך כל תקופת 
או /יים ונהעירו ),להבדיל מבעליו של המושכר(או משתמש בגין המושכר /החלים על מחזיק ו

ות מכל סוג נדמי רישוי ורשיו ,היטל ,אגרה ,הנונלרבות כל אר ,או האחרים/הממשלתיים ו
ולרבות כל תשלום אשר יוטל בקשר עם  ,ו והחזקתוהפעלת ,הכל בגין השימוש במושכר ,שהוא

ו קיים במועד חתימת הסכם זה ואשר יחול על על שוכרים או נהשכירות כאמור בעתיד ושאי
 קלח קרש המלש הנש לשב לנ"כ םולשת לטוה ).רכשומה ילעבמ לידבהל( םיסכנ לש םיקיזחמ

 אם  .תשלם  השוכרת  חלק יחסי  מן התשלום  האמור ,בתחום תקופת  השכירות מצאנה נממ
 ),המשכירה ובהסכמת זה הסכם להוראות בהתאם( הנהמב מן חלק רק השוכרת תחזיק בעתיד
 היא בו המושכר של חלקו את שיבטא כך האמור התשלום מן היחסי החלק את השוכרת תשלם

 .לשוכרת ויומצא ידה על שייערך לחישוב בהתאם המשכירה שתקבע כפי הכל ,הנבמב מחזיקה
או יחולו /או מס אשר חלים ו/או אגרה ו/או היטל ו/המשכירה מתחייבת לשלם כל תשלום ו

 יושע וא/ו הז םכסה י"פע תרכושה תויכוזב עגפי ומולשת יאש ,םיסכנ לש םילעב לע דיתעב
 .ןהשלכ תופסונ תויולע הילע ליטהל

 
בהתאם להוראות הסכם זה ובהסכמת (ה נאם בעתיד  תחזיק  השוכרת  רק חלק מן המב

תישא השוכרת בעלות חלקה היחסי בהוצאות אחזקת השטחים הציבוריים של  ),המשכירה
 למשכיר זה סכום ותשלם ב"וכיוצ מעליות ,מדרגות חדרי ,חצר ,הנהמב לובי לרבות ,הנהמב

 ,שוכר כל של היחסי חלקו .המשותפים השטחים יהולנל מטעמו הנשתמו יהולנה לחברת או/ו
ביחס  אחיד לתחשיב בהתאם המשכירה ידי על ייקבע ,לנ"ה ובעלויות בהוצאות השוכרת לרבות
והיא  לשוכרת ידוע .במקרקעין השוכרים לכל ויימסר ידה על שייערך הנבמב השוכרים לכלל

 יהולנ את להעביר ,והבלעדי היחיד דעתה שיקול פי על ,תבחר שהמשכירה יתכן כי ,מסכימה

.9.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
.9.2 

 המשותפים השטחים הנבמב ובמקרקעין לידי בין שהיא קשורה ,יתניהול חיצונחברת 
את  שוכרת השוכרת עוד כל כי מובהר זאת עם ").יהולנה חברת" :להלן( לאו אם ובין למשכירה

תעשה  כאמור יהולנה חברת לידי המשותפים השטחים יהולנ העברת אזי ,הנהמב השטח כלל
 הז  הרקמב  ).םייניינעו  םיריבס  םיקומינמ  אלא  ברסי  אלש(  רכושה  םע  המכסהבו  םואיתב
ם ירוזיאב הישעתב לבוקמ חסונב לוהינ םכסה לע לוהינה תרבח םע םותחל תרכושה תבייתחמ

 על שייקבע כפי יהולנ דמי תשלום לרבות ,יהולנה הסכם פי על חיוביה כל את ולקיים ,דומים
 הנהמב של בפועל ההחזקה הוצאות על מבוססים ושיהיו ,והמשכירה יהולנה חברת ידי

 והיא לשוכרת ידוע cost). (+ באיזור דומים יםנינבב מקובל מרווח בתוספת ,והמקרקעין
 .זה הסכם של ידה על הפרה גם תהווה ידה על יהולנה הסכם הפרת כי ,מסכימה

 
על שכירתה את  ,ייןנוגעים לענהשוכרת מתחייבת להודיע בכתב לעירייה ולשאר הגופים ה

ה יוצאו נונאו האר/או החשמל ו/או הטלפון ו/ות המים ונותפעל לכך שכל חשבו ,המושכר
 םותב ).תויטנוולרה תויורשה תניחבמ רשפאתי רבדהש לככ( הדי לע ומלושיו תרוכשל תורישי

לצורך ביצוע  .ות לשם המשכירהנתקופת השכירות ואילך תחזיר השוכרת את אותם החשבו
 או  בקשה  סביר  ומקובל כלפי/מתחייבת  השוכרת  לחתום  על כל  טופס ו  ,ק  זה"בס האמור

 .שיידרש ככל ,לנ"ה הגורמים
 

 כל את המשכירה של דרישתה פי על לפעם מפעם המשכירה ינבפ להציג מתחייבת השוכרת
 או האישורים המעידים כי אכן שולמו על ידה כל התשלומים החלים עליה על פי/ו הקבלות

 .ימי עסקים מקבלת דרישה בכתב  כאמור 7וזאת תוך  ,זה הסכם
 

 הצד" :להלן(במקרה וצד להסכם לא ישלם איזה מהתשלומים החלים עליו על פי הסכם זה 
 לשלם במקום הצד ,אך לא חייב "),המשלםהצד " :להלן(י להסכם נרשאי הצד הש "),החייב
את התשלום האמור ועל הצד החייב יהיה להחזיר לצד המשלם כל סכום שישולם על ידו   החייב
בצירוף  ,מן הסכום 10%בתוספת  ,ה בצירוף אסמכתאותנמיד לפי דרישתו הראשו ,כאמור
של  התראה החייב לצד תןנ המשלם שהצד ובלבד ,לנ"ה כל על מ"מע ובצירוף ,פיגורים ריבית

 ההודעה שואנ התשלום את שילם לא החייב והצד כן לעשות תונכוו על ובכתב מראש ימים 14
 .ותונכונל הוכחה יהוו כאמור התשלום ייןנלע המשלם הצד ותנחשבו .זה זמן פרק בתוך

 
 

.9.3 
 
 
 
 
 
.9.4 

 
 

.9.5 



7 
 

 לארשיל ימואל קנבב הבגנה רועישב םירוגיפה תיביר העמשמ ",םירוגיפ תיביר" הז םכסהב
 ו בביצוענבעד כל יום של איחור או חלק ממ ,בגין משיכת יתר חריגה ממסגרת האשראי מ"בע
 .להלן זה בהסכם כמפורט ,הוצאה או/ו תשלום כל

 
 ,השוכרת ידי על המושכר התאמת תקופת בגין הנונאר בתשלומי הקלות לקבל יהיה יתןנש ככל

 תוך אך ,ואחריותה הנחשבו ועל ,השוכרת ידי על ושאנה יטופל ,השוכרת פעילות בגין או/ו
 .פעולה מצד המשכירה שיתוף

 
 
 

.9.6 

 

 10.  ותנהיתרים ורשיו
 

יהול נלה לפי כל דין לות הדרושים נהשוכרת בלבד תהיה אחראית לקבלת ההיתרים והרשיו
לקיום  בכפוף אולם ,הבלעדיים אחריותה ועל הנחשבו על הכל ,בתוקף ולקיומם במושכר עסקה

אישור  ,כל האמור בהסכם זה וכן כל מעשה .להלן 10.5התחייבויות המשכירה כאמור בסעיף 
 להשתמש לשוכרת המשכירה של כהרשאה אינת בכל יחשב לא המשכירה מטעם הסכמה או

 .דין לכל יגודנב בו שימוש או/ו ונממ חריגה או/ו היתר ללא עסקים בו הלנל או/ו במושכר
או /ו במושכר המותרים השימושים לגבי מצג כל מהמשכירה קיבלה לא כי מאשרת השוכרת
 אחר עסק כל או השוכרת של עסקה את להפעיל תנמ על דרשיםנה ותנהרישיו או/ו ההיתרים

 .במושכר
 

הפרות  או/ו עבירות ביצוע של מקרה לכל פלילית או/ו אזרחית באחריות תישא לא המשכירה
 עשה על ידי המשכירה והוא באחריותה על פינבמושכר למעט אם המעשה או המחדל  חוק

 ,ככל שיוטל על המשכירה תשלום כלשהו ).להלן 10.5לרבות אחריותה לפי סעיף (הסכם זה 
 תרכושה לש קסעה לוהינ ןיגב לטויש שנוע וא/ו סנק ,גרוח שומיש ןיגב החבשה לטיה תוברל
או לקוחותיה ללא היתר או /או שלוחיה ו/או עובדיה ו/או השימוש במושכר על ידי השוכרת ו/ו

 ובעת ממעשה או מחדלנה נאו מכל סיבה אחרת שאי/ו ,ע"יגוד לתבנאו ב ,חריגה מהיתר תוך

.10.1 
 
 
 
 
 
 
 
.10.2 

 תשלם ,המשכירה שיש בהם משום מהפרת התחייבויותיה של המשכירה בהסכם זהשל 
 לרבות ,הנראשו דרישה עם מיד ,כך בגין המשכירה את תשפה או/ו לנ"ה התשלום את השוכרת

 .ךכמ האצותכ הריכשמל ומרגייש קזנ וא/ו האצוה לכ ןיגב
 

רשיון  של ביטולו או ,במושכר עסקה יהולנל לשוכרת הדרוש כלשהו היתר או/ו רשיון השגת אי
הסכם  פי על מהתחייבויותיה כלשהיא מהתחייבות השוכרת את תשחרר לא כאמור היתר או/ו

הפרת  משום בהם שיש המשכירה של מחדל או ממעשה ובענ ונאי יעהנהמ שמקור ובלבד זה
או /אי שימוש במושכר במועד תחילת השכירות ו .י הסכם זה"התחייבויות המשכירה עפ

 ובענ ונשאי ,השוכרת ידי על ,היתר או אישור ,רשיון כל השגת אי עקב ,בו השימוש הפסקת
 ,זה הסכם י"עפ המשכירה התחייבויות הפרת משום בהם שיש המשכירה של מחדל או ממעשה

 תשלום וכל יהולנ דמי לשלם ,שכירות דמי את למשכירה לשלם השוכרת מהתחייבויות יגרע לא
 ,לוכיס לש הנעט לכ לע תאזב תרתוומ תרכושה .הז םכסה יפ לע םלשל תרכושה לעש רחא
 ,רומאכ םלוטיב וא םתלילש וא רושיא וא ןוישר תגשה יאל שרקב תרחא הנעט לכ וא ,קודיצ
 תויובייחתה תרפה םושמ םהב שיש הריכשמה לש לדחמ וא השעממ תעבונ הנעטה םא אלא

 .זה הסכם י"עפ המשכירה
 

וגע נב היתר או/ו רישיון או/ו אישור כל למשכירה לפעם מפעם להמציא בזה מתחייבת השוכרת
אישורי  ,בטיחות ,אישורי כיבוי אש ),דרשנככל ש(רישיון עסק  ,לרבות אך לא רק ,לפעילותה

 ימים 7או חברת הביטוח של המשכירה וזאת בתוך /י המשכירה ו"ככל שתידרש ע ',וכד ביטוח
 .כאמור בכתב דרישה קבלת מיום

 
יה מן התקופה שטרם רכישת המושכר על ידי נידוע לצדדים שבמושכר קיימות שתי חריגות ב

ה ועל אחריותה הבלעדית את קבלת נהמשכירה תהיה אחראית להסדיר על חשבו .המשכירה
המושכר  רכישת שטרם התקופה מן אחרת חריגה כל בגין וכן( והמעלון המים מאגר בגין ההיתר

אם יהיה בחריגה כאמור כדי  ,אם וככל שקיימת במועד חתימת הסכם זה ,על ידי המשכירה
המעלון  לגבי .במושכר השוכרת של לפעילותה עסק רישיון לקבל היכולת את מהשוכרת וענלמ
 לעו הריכשמה ידי לע ותרסה ךרד לע םג ,ךרוצה הרקמב ,היהת הרדסהה יכ ףסונב םכסומ
 הריכשמה  בויח  יכ  שרופמב  םכסומ  .הז  רשקהב  הנעט  לכ  היהת  אל  תרכושל  יוכ  ,הנובשח

 עסק רישיון קבלת את ענשמו הוא ההסדרה היעדר אם רק יחול זה בסעיף כאמור להסדרה
 .במושכר השוכרת של עסקה יהולנל

 
 פ"ומ סקיטיופרת סקביילנא תרבח( רכשומב םייקה ריידה יכ המיכסמ איהו תרוכשל עודי דוע

ביצע עבודות במושכר ולא תהא למשכירה התחייבות  "),הדייר הקיים" :לעיל ולהלן –מ "בע
 חריגות(" להסדירן דרשנש וככל אם ,הקיים הדייר ידי על בוצעו אשר אלו עבודות להסדרת
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.10.4 
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  וגע לחריגות הדיירנאו התחייבות בכל ה/ת כל מצג ונותנה נהמשכירה אי ").הדייר הקיים
הסדרתן  ,ככל שקיימות ,חריגות הדייר הקיים .יין זהנהקיים ולא תהיה לה כל אחריות בע

ככל  ,זאת עם .זה הסכם פי על חיוב מכל השוכרת את ישחררו לא הסדרתן אי או הצורך במידת
 לא לועפל תנמ לע ןיינעה תוביסנב םיריבסה םיעצמאה לכ תא טוקנת הריכשמה ,ךכל רשדיתש

 לסייע  לדייר הקיים  -הדייר  הקיים  לשם הסדרת חריגות  הדייר הקיים  ובמידת הצורך  מול
 .כספיות התחייבויות עליה יטיל לא שהדבר ובלבד - והכל ,הקיים הדייר חריגות את להסדיר

 

 11.  החזקת המושכר ושימוש בו
 

לרבות באמצעות  ,ולאחר שבדקה אותו is asהשוכרת מקבלת את המושכר לידיה במצבו 
עשה ביוזמתה נש ",בדק בית"ולאחר שקיבלה לידיה דוח בדיקה של חברת  ,מומחים מטעמה

התחייביות  לביצוע ובכפוף הארוכה השכירות לתקופת היתר בין לב ובשים ,לפיכך .הנחשבו ועל
מערכותיו  ,על כל חלקיו ,מלוא אחזקת ותחזוקת המושכר ,לעיל 10.5המשכירה כאמור בסעיף 

למרות האמור מוסכם כי אם  .הנועל חשבו ,השוכרת ,יהיו באחריות ויבוצעו על ידי ,והיבטיו
 אותו חלק לאותו ביחס רק יחול זה בסעיף האמור ,המושכר מן חלק רק תשכור השוכרת בעתיד
 .השוכרת תשכור

 מערכותיו כל על המושכר את להחזיק מתחייבת השוכרת ,לעיל האמור מכלליות לגרוע מבלי
 ,אחריותה ועל הנחשבו על ,ולבצע ,הקיים מהדייר או/ו מהמשכירה אותו שקיבלה כפי במצב

 םימייק ,םייתוהמ הלקת וא לוקליק ,םגפ לכ לש ,רכשומב הקוזתחה תודובעו םינוקיתה לכ תא
כי  מובהר כן כמו .יהיה אשר מקורם יהיה ,במושכר או במקרקעין ,הנבמב בעתיד שיתגלו או

תחילת  לאחר מטעמה מי או/ו המשכירה של מחדל או/ו במעשה ונהי התקלה מקור בו במקרה
 ןמז קפר ךותב ןכ תושעל תבייחתמ הניהו קזנה ןוקיתל תיארחא הריכשמה היהת ,תוריכשה
 .תוביסנל םאתהב ריבס

 
אותה נבצורה  ,הנהשוכרת מתחייבת לשפץ ולתקן על חשבו ,מבלי לגרוע מן האמור לעיל

 חודל 222 'מעב -9ו 6 4, 2, םיפיעס תחת םיטרופמה םייוקילה לכ תא ,יטנבלר ןקת לכל םאתהבו
ובפירוט בגוף הדוח ( 11.3ספח נהמצורף להסכם זה כ ,6.1.2024מיום  "בדק בית"חברת 

וכן את כל עבודות  ,המשכירה תהיה רשאית ללוות את השיפוץ ).המתייחס לסעיפים אלה
 םכסה י"פע רכשומב תרכושה עצבת רשא ,םינוקיתהו תופסותה ,םייונישה ,ץופישה ,המאתהה

 לבקי שרא ),הריכשמה לש הנובשח לע( המעטמ סדנהמ י"ע ,תוריכשה תפוקת ךלהמב וא/ו הז
 ,יות ולכל בעלי המלאכה והיועצים אשר יהיו מעורבים בעבודותנלתכ ,חופשית למושכרגישה 
לעצור  סמכות לו שתהיה ומבלי העבודות את לבצע לשוכרת להפריע כדי בכך שיהיה מבלי אולם

 מתקן חריגה או/ו יהנהב מהיתר חריגה או ,בטיחות בעיות של במקרה אלא ,העבודות ביצוע את
 .תנעטנה הביסה טוריפ ךותו )שרדנו םייקש לככ

.11.1 
 
 
 
 
 
 
.11.2 
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 11.4. מבלי השוכרת   ,מחיובי   השוכרת   האמורים   לעיל לגרוע מתחייבת במושכר  להשתמש
השוכרת מתחייבת כי כל אימת שתבקש להציב על גבי ריצפת  .ה זהירותנובמערכותיו במש

 וא/ו תוחוקל וא/ו םידבוע תוברל ,המעטמ ימ ידי לע וא הדי לע( םינעטמ וא/ו םילקשמ רכשומה
 ץועיי לבקת איה ,הנבמה תא הנכסב דימעמה וא/ו גירח לקשמ ילעב תויהל םילולעש )םיקפס

מתחייבת השוכרת  ,ומבלי לגרוע מן האמור ,בכל מקרה .מקצועי מאת בעל מקצוע מתאים
הייצור  באולם ר"מ -1ל ג"ק 1,450 על העולה משקל של המושכר ריצפות על מהעמסה ענלהימ

אלא אם השוכרת ביצעה ( 'ר באולם הייצור של קומה א"מ -1ג ל"ק 450על  ;שבקומת הקרקע
 רוטקורטסנוקה רושיא תא הלביקו רתוי הובג סמוע שרדנ םהב  םירוזיאב הפצרל םיקוזיח

שאז תהיה  ),י ביצוע החיזוקנימים לפ 14שיועבר לעיון המשכירה לפחות (האמורים  לחיזוקים
 יחטש ראש לכב .הנבמה לש )ליעל בוקנה לקשמה לע הלועה לקשמ ביצהל תיארש תרכושה
ה ידבוע לכ תא עדייל תרוכשה תוירחאב .בתכב סדנהמ תעיבקל םאתהב םיסמועה ויהי הנבמה
 ילמיסקמה סומעל רושקה לכב םיחרוא וא/ו םיקפס וא/ו םינלבק תוברל המעטמ םידבוע וא/ו
 טוליש תועצמאב תוברל לנ"ה םימרוגה עודיי ךרוצל םישרדנה םיעצמאה לכב טוקנלו ,רומאה
 עציבש תונקתהו תודובע םרט בצמל םיסחייתמ לנ"ה םיסמועה יכ תרכושל עודי .םימיאתמ
 היבויח םויקב ךכיפלו ,הנבמב עקרקה תמוק תרקיתב תונקתהו תוילת תוברל ,םייקה ריידה
 .רומאכ םייקה ריידה תודובעו תונקתה ללכו אוהש יפכ בצמל סחייתת איה הז ףיעס יפל

 
 ילעב תועצמאב תרוכשה ידי לע ועצובי וב םינוקיתה לכ עוציבו ותקוזחת ,רכשומה תקזחה
 לע ,תרכושה ידי לע ריבס ןמז ךות ונקותי רומאכ קזנ וא לוקלק לכ .םינמוימו םיכמסומ עוצקמ
 קזנ וא לוקלק לש הרקמב .הריכשמל יתוהמ קזנ וא לוקלק לכ לע החווידש רחאלו הנובשח
 ןוקית  ןועטה  תא  תרכושה  ןקתת  ,הריכשמל  חווידה  תריסמ  דע  יוחיד  לבוס  וניא  םנוקיתש

ייעשה כל תיקון גם  ,יהולנה חברת נה למבנככל שתמו .ותדווח למשכירה מיד לאחר מכן
 כל  תיקון  או  עבודה .חיותיה  הסבירותנובהתאם  לה ,יהולנותוך  דיווח  לחברת ה  בתיאום
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 אחרים ובשוכרים במשכירה מלאה התחשבות תוך ייעשו במושכר השוכרת ידי על שיבוצעו
 .יטנוולר ישילש דצ לכו )ויהי םא( ןיעקרקמב

 
 רשא רכשומב לוקלק וא קזנ לכ ריבס ןמז ךות ןקתי אל ")בייחה דצה" :ןלהל( םכסהל דצש לככ

 ")המתקן הצד" :להלן( להסכם ינהש הצד יהיה ,זה הסכם להוראות בהתאם לתקן באחריותו
 לכב אשיי בייחה דצהו ,בייחה דצה םע אלמ םואיתב ונובשח לע םנקתל ,בייח אל ךא יארש
 ,תואתכמסא תגצה דגנכ ןקתמה דצל הז םכוס םלשיו ,ןקתמה דצה עצביש םינוקיתה תואצוה

 מיום ימים 7 תוך ,לנ"ה כל על מ"מע ובצירוף פיגורים ריבית בצירוף וכן ,ונממ 10% בתוספת
 .לנ"ה םינוקיתה עוציב םע רשקב ואצוהש תואצוהה טוריפ וא/ו ןובשחה ול רסמנש

 
 קרו ךא רכשומל השיג םשל וא/ו ןיעקרקמהמ האיציו הסינכ םשל שמתשהל תבייתחמ תרכושה

ות כל רכב וכלי הובלה או עבודה אך ורק נהשוכרת מתחייבת להח .בדרכי הגישה הקבועות
כלי הובלה או כלי עבודה אשר  ,השוכרת מתחייבת כי כל כלי רכב .במקומות המיועדים לכך

 לכל ציות ותוך ,לכך שמוסמך מי ידי על ,דין לכל בכפוף יופעלו ,במקרקעין ידה על יופעלו
 .תויטנבלרה תוחיטבה תוארוה

 
ה נבמב הבוטה תונכשה יסחיבו ןויקינב ,בוטה רדסב עוגפל אלו עיפרהל אלש תבייחתמ תרכושה

 על הקפדה תוך במושכר עסקה את הלנות ),הנבמב אחרים שוכרים שיהיו ככל( ובמקרקעין
 ).תהיה אם( יהולנה וחברת המשכירה ידי על שיקבעו הליםנוה ההוראות

 
והאחריות  תכולתו או/ו המושכר אבטחת או/ו לשמירת אחראית תהא לא המשכירה כי מובהר

 ןיינעב העיבת לכ עבתת וא/ו הנעט לכ ןעטת אל תרכושהו ,דבלב תרכושה לע תלטומ הז ןיינעב
לקבל  רשאית השוכרת תהא ,לעיל מהאמור לגרוע מבלי .יהולנה חברת או/ו המשכירה מאת זה
 רבדהש דבלבו ,ןידה יפ לע הלא םיתוריש קינעהל תיאשרה הרבח לכמ הרימשו החטבא יתוריש

 .יהולנה חברת או המשכירה עם בתיאום ייעשה
 

 סנכיהל ןמעטמ ימל וא/ו לוהינה תרבח וא/ו הריכשמל רשפאת תרכושה ,שארמ םואיתל ףופכב
 תא קודבל ידכ ,רכשומל תרוכשה לש הסינכה ילהנל םאתהבו םיריבס ןמזו תע לכב רכשומל
 השיג ןתמ תוברל אוהש גוסו ןימ לכמ םינוקיתו תודובע וכרד וא וב עצבל ידכ וא/ו רכשומה

 תא  םאתת  הריכשמה  רשאכ  ,הקוזתח  וא/ו  לופיט  ךרוצל  םייטנבלרה  םינקתמה  לכל  החונ
ימלית נמי פגיעה תוך ,יתןנש התחזוקהככל או בטיפול את ותבצע השוכרת עם מראש המועדים
יהול נה חברת או/ו המשכירה על להטיל כדי זה בסעיף באמור אין .היומיומית השוכר בפעילות

 או תהיה/ה מוטלת עליהם בהתאם להוראות הסכם זה ונכל פעולה שהיא שאי  חובה לבצע
 .שיהיה ככל ,יהולנה הסכם להוראות בהתאם עליהם מוטלת

 תאפשר ,ם מאפשרים תיאוםנשאי ,חירוםאו מקרה /במקרי קיצון ו ו ,האמור לעיל למרות
 .תוך יידוע השוכרת ,גישה מיידית וללא למושכר ,או למי מטעמה/למשכירה ו השוכרת

 
יית כלי רכב בלבד נו מתן רשות להחנכללות במושכר היניות הנלשוכרת כי השימוש בח ידוע

אותה  משמש אשר ,השוכרת של ציוד יותנבח להעמיד זכות לשוכרת תןנתי ,לדין בכפוף אולם(
 הבלעדית אחריותם על הנהי חלקיו כל על במושכר הרכב כלי יתנהח וכי ),התפעוליים לצרכיה

 
 
 

.11.6 
 
 
 
 
 

.11.7 
 
 
 

 
.11.8 

 
 

.11.9 
 
 
 

 
.11.10 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

.11.11 

 או/השוכרת ושל  בעל הרכב .הגנאו ה/ו ,מבלי לגרוע מן האמור ככל שבמקרקעין יהיו
 תורחא תוינחב וא/ו ןיעקרקמבש יעקרק תתה ןוינחב שומישה ,תרכושל טרפ םיפסונ םישמתשמ

 על בלעדית ייקבעו אשר שימוש והלינו חיותנה ,להוראות ובהתאם בכפוף ייעשה ,שבמקרקעין
 .והסביר המקצועי דעתן שיקול פי על )תהיה אם( יהולנה חברת או/ו המשכירה ידי

 
 על ,רשאית להשתמש במערכת המים הקיימת במושכר ולהתאימה לצרכיה תהיה השוכרת

 םימה תיתשתב עגפיי אל רבדה יזא ,ןיינבב םיפסונ םירכוש ויהיו לככו ,התוירחאב ,הנובשח
 .המקרקעין שטחי ליתר המגיע המים בלחץ או/ו הקיימת

 
 ,במושכר החשמל קיבולת של הגדלה ,השוכרת של הנחשבו על ,לבצע רשאית תהיה השוכרת

והתאמות  איםנש החלפת ,חשמל לוחות כגון לכך הקשורות המערכות בכלל וייםנשי לרבות
 תודובעה לכ יזא ,רפמא -1800ל לעמ אהת למשחה תלוביק תלדגהו הדימב '.וכו ,הנירק תעינמל

מראש  אישור לקבלת בכפוף תעשה אמפר -1800ל מעבר כאמור החשמל קיבולת הגדלת לצורך
וההיתרים  האישורים כל לקבלת ובכפוף ,סבירים מטעמים אלא תסרב לא אשר ,המשכירה של

ובהתאם לכל הדרישות  ,ים ומורשים כדיןני בעלי מקצוע מיומ"ע ,י כל דין"דרשים עפנה
 במושכר החשמל קיבולת כי לשוכרת ידוע .ייןנלע וגעותנה והאחרות הבטיחותיות ,המקצועיות

 
 

 
.11.12 

 
 

.11.13 

 הדייר הקיים )ובלי שהדבר יהווה מצג מצידה(וכי למיטב ידיעת המשכירה  ,אמפר  1,300 היא
 .אמפר -1,800ל הקיבולת להגדלת ותנהכ ביצע
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 או בתחומי/או על גגותיו ו/ה ונאו המב/תהא רשאית להתקין כל שילוט על המושכר ו השוכרת
 .השילוט למיקום ביחס המשכירה עם תיאום תוך ובסביבתם המקרקעין

 
והיא  הבלעדית אחריותה ועל הנחשבו על ובמקצועיות ותנבמיומ השילוט את תתקין השוכרת

או /ו אישור כל לקבל אחראית תהיה וכן השכירות תקופת כל במשך להחזקתו אחראית תהיה
 ןוכ ,וניגב אוהש גוס לכמ לטיה ,סמ ,הרגא םולשת לכל ,ותנקתה ךרוצל ןיד י"פע שרדנה רתיה

 .לביטוחו
 

או   ,וינשי ,וצר הצורך לבצע בו תיקוןנאו ש ,התבלה השילוט שהותקן על ידי השוכרת כאמור
רשאית המשכירה להורות לשוכרת לבצע כל פעולה כאמור והשוכרת תבצע את   ,תחזוקה

ואם לא עשתה כן השוכרת ויתברר כי הדבר הכרחי שכן הוא  ,התיקון או תסיר את השילוט
 ןובשח לע רומאכ םינוקיתה עצלב ,תבייח אל ךא ,הריכשמה תיאשר ,תיתוחיטב הנכס הווהמ

 .השוכרת
 

 תיארש הריכשמה ,םיפסונ םישמתשמ וא םירוכש ןיעקרקמב ויהיש לככו ,ליעל רומאה תורמל
 וא/ו הריכשמה ידי לע זוכרמב עצובי הנבמב טולישה תקוזחתבו תנקתהב לופיטה יכ טילחהל
 תרכושה יטלש תוברל הנבמב םיטלשה לכ תנקתהו עוציב הזכ הרקמב .לוהינה תרבח תועצמאב

 הוצאות את יהולנה לחברת או למשכירה לשלם מתחייב והשוכרת ,יהולנה חברת ידי על יבוצעו
 .יהולנה הוצאות במסגרת לה וגעיםנה השלטים של התחזוקה

  שילוט

.12.1 
 

.12.2 
 
 
 
 
 
 
 
 

.12.3 

.12 

 

 13.  ויים במושכרנהתאמות ושי ,תוספות
 

אי מוקדם ני וכתנלפ .התאמות ושיפורים במושכר הנחשבו השוכרת תהיה רשאית לבצע על
להלן למען  ,ל או כל חלק מהםנ"כל ה(יה במושכר נתוספות וב ,וייםנשי ,לביצוע התאמות

 ידי לע  וננוכתש יפכ תומאתהה תוינכת תא הריכשמל גיצת תרכושה "),תומאתה" :תוחונה
 כאשר  ,בכתב  אישור  המשכירה  לקבלת   וביצוע  ההתאמות  יהיה  כפוף  ,מטעמה  יםננמתכ

 ,בכל מקרה .הנהמב בבטיחות ם פוגעיםנשאי ,סבירים וייםנגד להתאמות ושינתת לא המשכירה
 ,רק לא אך לרבות ,קבע של בחיבור למושכר המחוברים תוספת או וינבשי הכרוכה התאמה כל
 יהנב להיתר ובהתאם בכפוף רק ייעשו ,הרשויות אישור הדורשים כאלה או/ו חזותיים וייםנשי
 .תויטנבלרה ןידה תוארוה ראש לכלו )שרדנו לככ( ןידכ

.13.1 

 

 יצולנב הכרוכה במושכר יהנב לבצע תניינמעו תהיה השוכרת אם ,לעיל האמור מן לגרוע מבלי
 :הבאות ההוראות הנתחול ,במקרקעין הקיימות יהנהב זכויות יתרת

.13.2 

 

באמצעות  לרבות ,המשכירה לאישור יהנהב ומפרטי יהנהב יותנתכ את תציג השוכרת
 םינמז חולב בשחתהב השעית םיטרפמהו תוינכתה תגצה .תרוכשה םעטמ םיננכתמה

.13.2.1 

 90שיאפשר למשכירה פרק זמן של  ימים כאשר המשכירה תעשה(לכל היותר 
 תרבעהלו  ,םיטרפמהו  תוינכתה  תניחלב )הז  דעומ  רצקל  תוסנל  םיריבס םיצמאמ

 .אליהן התייחסותה

 ןונכתל תוברל( הריכשמה לש בתכבו שארמ רושיאל הפופכ אהת תפסונה היינבה
 ).המוצע

 
אי נולכל דרישות ות ,יה כדיןניה תבוצע רק בכפוף לקבלת ובהתאם להיתר בנהב

תסייע המשכירה לשוכרת במידה סבירה בקבלת  –במידת הצורך  .יהנהרשויות לב
 חבות עליה תוטל שלא ובלבד ,יהנהב ביצוע לצורך וייםנהשי היתר או/ו ייהנהב היתר

 .כתוצאה מכך כספית

 על ובכתב מראש שיאושר ,העבודות לביצוע ומורשה רשום קבלן ידי על תבוצע יהנהב
 ),בכתב שיופרטו סבירים מטעמים אלא לסרב רשאית תהא לא אשר( המשכירה ידי

 בידי "עד מפתח" ,יהנבמסגרתו תרוכז מלוא הב ,יה פאושלינשל הסכם ב ובדרך

 
 

.13.2.2 
 

.13.2.3 
 
 

 
.13.2.4 

 .הקבלן האמור הסכם עם יהנהב הקבלן יועבר ,להתייחסות הערות ואישור
 .מראש ובכתב ,המשכירה

 
 בכל שיאהנ לרבות ,הנחשבו ועל אחריותה על ,השוכרת ידי על ,במלואה תבוצע יהנהב

 מכלליות לגרוע מבלי אך( זה ובכלל ,יהנבב הכלולות והעקיפות הישירות העלויות
 .ופיקוח מימון ,יהנב ,רישוי ,וןנהתכ עלויות ),האמור

 

.13.2.5 
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 חוטיב  אשונ  תרדסה  (1)  :הינבה  תליחתל  יאנת  היהי  הז  ק"סב  ןלהל  רומאה  לכ
העבודות  לתחילת אינכת (2) ;השוכרת ושל המשכירה של הביטוח יועצי בין העבודות

ושא נוטרם תחילתן יחתמו הצדדים על תוספת להסכם שכירות זה אשר תסדיר את 
שכירות  ,הנשייב החדש השטח של השכירות אינת את וכן ,הנבגי והאחריות ייהנהב

ה נעל השטח שייב ,אלא אם יוסכם אחרת בין הצדדים .יהנאשר תחל עם גמר הב
למעט תקופת  ,ויים המחוייביםנבשי ,אי הסכם זהנאי שכירות זהים לתניחולו ת

השכירות אשר תהיה תסתיים באותו מועד בו תסתיים תקופת השכירות על פי הסכם 
כאמור  הנש מדי המחיר עדכון כולל וכן ,למדד הצמדה הפרשי כולל( שכירות ודמי ,זה

 השוכרת שעל יםנהראשו השכירות מדמי ,זאת עם .המושכר לגבי האמורים ),לעיל
 ,רישוי ,וןנתכ לרבות( יהנהב עלויות מלוא יקוזזו הנשייב החדש השטח עבור לשלם
 יית השטחנששולמו על ידי השוכרת הקשורים עם ב )ביצוע וכל הכרוך בכך ,מימון
 .החדש

.13.2.6 

 

יגוד נב התאמות במושכר תבצע או/ו תערוך השוכרת וכאשר אם ,לעיל מהאמור לגרוע מבלי
 דעו  תומאתהה עוציב ןמל תע לכב ,הרירבהו תוכזה הריכשמל הנקות יזא ,הז םכסה תוארוהל

 י ביצוענלדרוש את הסרתן והחזרת המושכר למצבו הפיזי כפי שהיה לפ ,סיום השכירות
 לכ אלל הריכשמה ןיינקל ולא וכפהי ,תומאתהה תרסה שורדית אל הריכשמהו היה .תומאתהה

 בגין או/ו ההתאמות בגין המשכירה גדנכ דרישה או/ו תביעה כל תהא לא ולשוכרת ,תמורה
 .בהם השקעתה

 םכסה יפ לע רכשומב םינוקית וא/ו ץופיש וא/ו תומאתה תרכושה עצבת םהב םינמזה לכ ךשמב
 ,וב תעפרומ יתלב הייהשו רכשומל תיפשוח הסינכ תוכז המעטמ ימ וא/ו הריכשמל היהת ,הז

 .פיקוח על העבודות לשם

.13.3 
 
 
 
 
 
.13.4 

 

 14.  וי המושכרנפי
 

עם תום תקופת השכירות או עם ביטולו של הסכם זה כדין מכל סיבה  ,השוכרת מתחייבת
אדם  מכל וינפ כשהמושכר ,המשכירה לידי בו החזקה את ולמסור המושכר את ותנלפ ,שהיא

ו א/ו תוריכש ,הקזח תוכז לכמ יפשחו ,ריבס יאלב טעמל ,רדוסמו יקנ ,תרכושל םיכיישה ץפחו
 או/ו וינשי ,תוספת ,שיפור ,שיפוץ ,ההתאמות כל את כולל כשהוא ,שלישיים צדדים של אחרת
 .להלן -14.8ו 14.7 סעיפים להוראות בכפוף והכל ,קבוע באופן למושכר המחובר מתקן

 אשר מיטלטלין המהווים מלאי או/ו אביזרים או/ו ציוד או/ו חפץ כל כי מובהר ,ספק הסר למען
 ,השוכרת ידי על ויונפי לאחר במושכר ותרונ ואשר זה הסכם פי על המשכירה רכוש בגדר םנאי
 העיבת וא/ו השירד וא/ו הנעט לכ לע תרתוומ תרוכשהו יוניפה םע הריכשמה שוכרל ובשחי

ל נ"ה הטובין את השוכרת הנתפ לא המשכירה דרישת שלפי ככל ,האמור מן לגרוע מבלי .םנבגי
 ףסונב  ,תיארש  הריכשמה  היהת  ,תוריכשה  םותמ  םימי  14  ךותב  ןיעקרקמהו  רכשומה  ןמ

.14.1 

 לזכויותיה כאמור ,על חשבון השוכרת ,לפי שיקול דעתה הבלעדי ,ותם בעצמהנלפ ,לעיל
 ה בגין כל הוצאה שתוציא המשכירהנתשפה את המשכירה מיד עם דרישה ראשו והשוכרת

 .בקשר עם האמור

 הקידב ךרעית ),היהתש לככ תפסונה הפוקתה וא( תוריכשה תפוקת םות ינפל םימי 30 תוחפל
 .ציג השוכרתנוכחות נב )תהיהאם (יהול נציג חברת הנאו /ציג המשכירה ונשל  המושכר על ידי 

 ,הז םכסה תוארוה יפ לע םהב תבייח היהת תרכושהש םינוקית תמישר ךרעית ,הז דמעמב
 רשא תודובעל סחיב ותומדקל רכשומה תרזחהב םירושקה ,םילוקלקו םיקזנ ינוקית תוברל

 .להלן 14.6 בסעיף כמפורט לבצע השוכרת באחריות
 

 אהת ,תוריכשה תפוקת םותמ םימי 14 םות דע ,תרוכשה ידי לע לנ"ה םינוקיתה ונקות אל
עם  ,המשכירה רשאית לתקן את המושכר על חשבון השוכרת והשוכרת תשלם למשכירה

 תויולעה לע ןכו םינוקיתה ריחמ תא ,תואתכמסא תגצה דגנוכ הריכשמה לש הנושארה התשירד
 .לכך הקשורות

 
 ,לעיל כאמור במועד השכירות תקופת סיום עם המושכר את הנתפ לא אם כי מתחייבת השוכרת

וי המושכר לבין מועד נבגין התקופה שבין המועד הקבוע בהסכם זה לפי ,תשלם למשכירה היא
בגין  למשכירה מהשוכרת מגיעים שהיו השכירות דמי בשיעור ראויים שימוש דמי ,בפועל ויונפי

או חלק יחסי מהם  (2),יים נוי המושכר כשהם מוכפלים בשנהחודש שקדם למועד הקבוע לפי
 יוציפכ עבקנ הז םוכס יכ הריהצמ תרכושה .קזנ תוחכוה אלל תאזו ,שדוחמ הרצק הפוקת ןיגב
 הריכשמל םרגייש קזנה לש ריבסו ריהז ןדמואכ ,שארמו תעד לוקיש ךות םידדצה ןיב םכסומ

 
 

.14.2 
 
 
 

 
.14.3 

 
 

 
.14.4 
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 לרשות העומד אחר סעד או/ו זכות מכל לגרוע מבלי וזאת במועדו המושכר וינפי אי עקב
 .דין כל פי על או ההסכם פי על המשכירה

 
 ושאר ראויים שימוש דמי קבלת או/ו תשלום כי ,ומתחייבת השוכרת מצהירה ,ספק הסר למען

 תקופה כל לגבי שכירות יחסי הצדדים בין ליצור כדי בהם אין ,לעיל זה בסעיף כאמור תשלומים
 .המושכר וינפי מועד שלאחר

 
לבצע  ,ביחס להתאמות שבוצעו על ידי הדייר הקיים ,השוכרת תהא מחויבת ,להסרת ספקות

ימיות נפירוק המחיצות הפ (1) :את ההתאמות המפורטות להלן ,וי המושכר על ידהנטרם פי
הקיים  הדייר ידי על שהותקן הריצוף פירוק (2) ;מהמושכר וייןנופי הקיים הדייר ידי על ונבנש

השבת  :חזיתות המושכר (3) ;וי הריצוף מהמושכרנופי ,בחזרה לבטון כפי שהיה טרם הריצוף
 כפי( בעבר היו בו לגודל גללתנ בדלת סגורים שהיו המושכר של המערבית בחזית הפתחים ינש

 ,ות בחזית המערביתנוהגדלת שורת החלו ),שהמצב במועד חתימת הסכם זה בחזית המזרחית
 6אי שלפחות נכל זאת בת .כפי שקיים במועד חתימת הסכם זה בחזית המזרחית של המושכר

וי נייה כדין ביחס לשינשבועות טרם מועד סיום השכירות תמציא המשכירה לשוכרת היתר ב
 היינב  רתיה  ליעל  בוקנה  דעומל  דע  תרכושל  איצמת  אל  הריכשמהו  לככ  .רומאכ  תותיזחה

 ").לקדמות ההשבה עבודות" :יחד להלן( כאמור החזיתות וינמשי פטורה השוכרת תהא ,כאמור
לשוכרת  להודיע רשאית המשכירה תהא השכירות תקופת תום ינלפ שבועות -6ל עד כי מוסכם

ובלבד שהפטור מהביצוע כאמור יתייחס  ,כי היא פטורה מביצוע עבודות ההשבה לקדמות
 התקופה את תממש השוכרת אם כי מוסכם ,ואולם .בכללותן לקדמות ההשבה לעבודות

 ),הנושארה( תפסונה הפוקתה תליתח רחאל םייתסת תוריכשה וב ןפואב )הנושארה( תפסונה
 תרוכשה תויובייחתה יזא ,ןידכ השמומ תפסונה הפוקתב רכשומה תוריכשל היצפואהש לככ

 לפרק או/ו לבצען מחויבת תהא לא והשוכרת ,תחול לא לקדמות ההשבה עבודות ביצוע לגבי
 .כלשהם שבוצעו על ידי הדייר הקיים רכיבים

 
 םותב (1) יכ םכסומ ,תרוכשה ידי לע ונקתוהש עבק לש םירבוחמ יבגל ,ליעל רומאה תורמל

מחוברים של  ),ככל שהמשכירה תדרוש זאת(השכירות תפרק השוכרת לפי דרישת המשכירה 
 ועצובש םירבוחמל סחיב קר תאז שורדל תיאשר אהת הריכשמה רשאכ ,הדי לע ונקתוהש עבק

 אם (2) ;במושכר עתידי לשימוש להפריע או להגביל סביר בלתי באופן העלולים השוכרת ידי על

 
 
 
.14.5 

 
 

.14.6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

.14.7 

 השכירות תסתיים לאחר תחילת תפסונה  הפוקתה ככל שהאופציה ),הנהראשו( לשכירות
 תפסונה  הפוקתב  רכשומה )הנהראשו( ,מומשה כדין לא תהא השוכרת מחויבת לפירוק

 דרשה אם גם ),לקדמות ההשבה עבודות בביצוע מחויבת תהא לא וכן( כאמור קבע של מחוברים
 עלולים הם אם גם( במושכר אלו מחוברים להותיר להחליט תוכל והשוכרת ,המשכירה זאת

 ).לעיל כאמור ,במושכר עתידי לשימוש להפריע או להגביל סביר בלתי באופן
 
עוד מוסכם כי עם סיום השכירות השוכרת תהיה רשאית לפרק אך ורק מחוברים שהם ציוד 

ולרבות מערכת  ,מהדייר הקייםלרבות ציוד כאמור שרכשה (ייעודי וייחודי למפעל השוכרת 
או ציוד זה לא /במקרה בו מחוברים ו ).אם תתקין ,מיזוג ומים אותן תתקין במושכר לשימושה

אלו  מחוברים יהיו ,השוכרת ידי על המושכר וינפי ממועד שבועות 6 בתוך המושכר משטח וניפו
 מתחייבת המשכירה .הנכרצו בהם לעשות רשאית תהא אשר ,למשכירה שייכים זה וציוד

 .והציוד המחוברים את ותנלפ תנמ על שבועות 6 אותם במהלך למושכר גישה לשוכרת לאפשר
המושכר  של מערכות או/ו למושכר מחוברים לפרק זכות תהיה לא לשוכרת ,לעיל האמור למעט

 הניקתהש  ,תרכושה  לעפמל  ידועיי  דויצ  םניאש  ,םירזיבא  וא/ו  )ריווא  גוזימ  ,למשח  ,םימ(
פירקה השוכרת ציוד שהוא ייעודי וייחודי למפעלה  .ובכפוף לאמור בהסכם זה לעיל ,במושכר

 ולרבות מערכת מיזוג ומים אותן תתקין במושכר ,כאמור שרכשה מהדייר הקיים  לרבות ציוד(
 .תותיר את המושכר במצב תקין לאחר הפירוק - )אם תתקין ,לשימושה

 
 

 
.14.8 

 

 15.  אחריות ושיפוי
 

אחריות  בכל ישאו לא מטעמן פועל או/ו שבא מי וכל )שתהיה ככל( יהולנה חברת או/ו המשכירה
 םרגיש אוהש גוס לכמ שכור קזנ וא/ו ןדבוא וא/ו ףוג יקזנ יבגל איהשלכ תובחב וא/ו איהש

כלשהו לרבות ומבלי לפגוע בכלליות  'או לצד ג/ו ,או למי מטעמה/או לעובדיה ו/לשוכרת ו
 וא רכשומב אצמיש רחא םדא לוכ םירקבמ ,תוחוקל ,םינלבק ,םינכוס ,םיסקעומל ,רומאה
 ןהלש לדחמ וא/ו השעממ האצותכ ערא קזנה םא אלא ,תרוכשה ידי לע קזחומה רחא חטשב
 .של מי מטעמן או/ו

 
 תרוכשה לעפמל וא/ו רכשומל ומרגייש קזנ וא/ו ןדבא לכל ןיד יפ לע תוירחאב אשית תרכושה
 יוצמה לכל וא/ו תרוכשה וא/ו רכשומה תוכרעמו ינקתמל וא/ו תרוכשה  יאלמו  דויצל וא/ו

 אם( יהולנה לחברת או/ו למשכירה או/ו לעובדיו לרבות תאגיד או/ו אדם לכל או/ו ,במושכר

.15.1 
 
 
 
 
 
.15.2 
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 צד לכל או/ו במקרקעין המבקרים לקהל או/ו הלקוחות לציבור או/ו מטעמם למי או/ו )תהיה
 מכל או/ו ,במושכר השימוש או/ו מהחזקה או/ו במושכר עסקיה יהולנמ בעוני אשר ,אחר 'ג

 .אחרת של השוכרת וכל הפועלים מטעמה פעולה
 

 
 

  המשכירה ביטוחי

 :הבאים הביטוחים את ,ההסכם תקופת כל במשך להחזיק מתחייב המשכירה

  ביטוח

16.1 

.16 

 

לרבות ( המושכר מצוי בו הנהמב את וןנכי ערך בסיס על המכסה , "מורחב אש" ביטוח
אם ( יהולנ דמי או/ שכירות דמי לאובדן כיסוי יכלול הביטוח ).המושכר הנמב במפורש

 טעמל(  "בחרומ  שא"  ינוכיס  בקע  הנבמל  קזנ  וא/ו  ןדבוא  בקע  הריכשמל  )םימייק
הביטוח יכלול ויתור על זכות התחלוף כלפי  .חודשים 24לתקופת שיפוי של  ),פריצה

 קזנל םרגש םדא תבוטל לוחי אל רומאכ ףולחתה תוכז לע רותיווהש דבלבו ,תרכושה
 .בזדון

 
 במלואו ,כאמור הביטוח את לערוך שלא רשאית המשכירה כי מוסכם ,האמור למרות

 כאמור הביטוח ערךנ כאילו יחול להלן 16.3 בסעיף כאמור הפטור ואולם ,בחלקו או
 .במלואו

 .זה לסעיף הביטוח מחצית בעלות תשתתף השוכרת
 

או /לכיסוי אחריות המשכירה על פי דין בגין פגיעה וביטוח אחריות כלפי צד שלישי 
 לש תוירחא תולובגב ,והשלכ ףוג וא/ו םדא לכ לש ושוכרל וא/ו ופוגל ומרגייש קזנ

 השוכרת את לשפות יורחב הביטוח .הביטוח לתקופת ובמצטבר למקרה ₪ 20,000,000
 .בכפוף לסעיף אחריות צולבת ,או מחדלי המשכירה/אחריותה למעשי ו בגין

 .זה לסעיף הביטוח מחצית בעלות תשתתף השוכרת
 

 ]שדח חסו[נ ןיקיזנה תדוקפ יפ לע הריכשמה תובח יוסיכל ,ם   ידיבעמ תוירחא חוטיב
 יתנכלפי עובדיה בגין פגיעה גופ -1980ם"התש ,חוק האחריות למוצרים פגומים או/ו
 ₪ 20,000,000 של אחריות בגבולות ,עבודתם ועקב כדי תוך להם שייגרמו מחלה או/ו

 הביטוח יורחב לשפות את השוכרת .תיתנלמקרה ובמצטבר לתקופת ביטוח ש ,לתובע
 .ותיחשב למעביד של מי מעובדי המשכירה היה

 ביטוח לערך תידרש לא היא ,עובדים מעסיקה הנאי היא כי מצהירה והמשכירה ככל
 .זה 16.1.3 בסעיף כאמור מעבידים חבות

16.1.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
16.1.2 

 
 
 
 
 
16.1.3 

 

 16.2  השוכרת ביטוחי
 

 ה את כל הביטוחים המפורטים באישור הביטוחנבאחריותה ועל חשבו תבצע השוכרת
 הביטוחים את מקרה ובכל "),הביטוח אישור(" זה להסכם 16.2 ספחנכ ב"המצ

 :הבאים

16.2.1 

 

 .הרקמל ₪ ןוילימ 20 לש יוציפ םוכסב ,שוכר וא/ו ףוג יקזנ יבגל 'ג דצ חוטיב
 

 זכות כל על ויתור הדבר יהווה ,כן תעשה שלא ככל .המושכר תכולת ביטוח
 ןדבאה  וא/ו  קזנל  םרוגה  םא  תוברל  ,הריכשמהמ  השירד  וא/ו  העיבת

 .המשכירה באחריות ,זה הסכם או דין י"עפ ,תהיה לתכולה שתיגרם
 

מבלי שתהיה בכך הסכמה (מוקדם לביצוע עבודות כלשהן במושכר  אינכת
 םינלבק המקה חוטיב - )רכשומב ןהשלכ תודובע עוציבל הריכשמה דצמ
 רשואיש םיאתמ יוסיכ םוכסב ,תודובעה ןיגב risk) (all "םינוכיסה לכ"

 .על ידי המשכירה מראש
 

המכסה את חבות השוכרת לתשלום דמי השכירות  ,ביטוח אובדן רווחים
 תסילופש לככ .בחרומ שא יקזנמ האצותכ קזנ לש הרקמב ,הז םכסה י"פע

16.2.1.2 

16.2.2 
 
 

16.2.3 
 
 

 
16.2.4 
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שכירות לדמי המיועד הרווחים באובדן החלק של תשלום תאפשר הביטוח
 .אים אלהנאזי הפוליסה תרכש בהתאם לת ,למשכירה ישירות

ככל  .י  הצדדיםנהוראה זו  תבדק  על  ידי  יועצי  הביטח של  ש ותנייתכ
הימרפ  לש  תפסונ  תולעב  הוכרכ  היהת  חוטיבה  תסילופב  וז  הארוהש

בעלות לשאת הנמוכ היא כי להודיע זכאית המשכירה תהיה ,לשוכרת
 .הסילופב הז ףיעסב הרומאה הארוהה תללכהל יאנתכ וז תפסונ

ובמועדם במלואם הביטוח ודמי ההוצאות בכל השכירות תקופת במשך תישא השוכרת
 .לביטוחים כאמור הדרושים

.ילארשי  חטבמ לצא הנכרעית ליעל תורכזנה חוטיבה תוסילופ

מהתחייבויות  לגרוע שמבלי הרי ,כאמור בביטוחים אחריותה את השוכרת ביטחה לא
על המשכירה מצד הסכמה או לויתור יחשב שהדבר ומבלי זה הסכם פי על השוכרת

16.2.2 

16.2.3 

16.2.4 

לבצע את  אילו מזכויותיה תהיה המשכירה ,או מהתחייבויות השוכרת רשאית
 ימים שלושה של ובכתב מוקדמת הודעה לשוכרת כך על הנתנש ובלבד לנ"ה הביטוחים

השוכרת תשפה את המשכירה בגין כל הוצאה שהוציאה בקשר עם ,במקרה זה .לפחות
.כאמור ביטוחים

מתחייבת  למלא  אחר  דרישות חברת  הביטוח במלואם  לרבות דרישות השוכרת
 .וגע לכל הביטוחים שבסעיף זהנב בטיחות

16.2.5 

 בוביש תוכז לע רותיו ,רתיה ןיב הנלולכת ,ליעל תורכזנה חוטיבה תוסילופ יכ םיבייתחמ םידדצה
 קזנל םרגש ימ טעמל ,םמעטמ ימ וא/ו םהלש תוינמה ילעב ,םהילהנמ ),ףולחת( םידדצה דגנ

שהיא אלא לאחר שהומצאה הודעה ות לסיום מכל סיבה ניתנן נהפוליסות אי ,כמו כן ;בזדון
ימים  30ו מוקדם מתום נבכתב בדואר רשום לצדדים בדבר סיום הפוליסות עם מועד סיום שאי

ערךנ כאילו הביטוח יחשב פיו על אשר "צולבת אחריות" בדבר סעיף ;כאמור ההודעה מיום
.עבור כל אחד ואחד מיחידי המבוטח פרדנב

הנעט לכ לע םיחטבמה םירתוומ ויפל ףיעס וללכיו םימדוקו םיינושאר ויהי םידדצה יחוטיב לכ
 328). סעיף קוד( הביטוחים שיתוף בדבר דרישה או/ו

של הזהירות מחובת לגרוע מבלי זאת .יבוטל ,רבתי ותנרשל ייןנלע בביטוחים קיים אם חריג כל
 .דין פי על או/ו הפוליסה פי על המבטח מזכויות או/ו הצדדים

 .וז תא וז תומילשמ חוטיבה יפיעס תוארוהו חוטיבה חפסנ תוארוה

רושיא הריכשמל איצמתש ינפל וב הקזח סופתת אלו רכשומל סנכית אל יכ תבייחתמ תרכושה
 .הביטוח חברת ידי על חתום ביטוחים עריכת

16.3 

16.4 

16.5 

16.6 

16.7 

 בטוחות

.17.1 

.17 

במועד חתימת הסכם זה, השוכרת תמסור למשכירה ערבות בנקאית אוטונומית, בלתי מותנית 
וצמודת  מדד,  בגובה  [AMOUNT REDACTED],  בנוסח  המצ"ב  כנספח  17.1   להסכם  זה,  
ובנוסף,  צ'ק  של השוכרת על סך  [AMOUNT REDACTED] )אשר יוחזק על ידי המשכירה ולא 
יופקד בחשבונה(. עד ליום 30.6.2024  תמציא  השוכרת  ותמסור  למשכירה  ערבות  בנקאית  
נוספת,  אוטונומית,  בלתי מותנית וצמודת מדד, על סך [AMOUNT REDACTED] , אשר כנגד 
מסירתה יושב הצ'ק ה"נל לידי השוכרת. לא הומצאה הערבות הבנקאית ה"נל עד ליום 

30.6.2024 יופקד וייפרע הצ'ק ה"נל, וסכומו כפי 
שנפרע לחשבון המשכירה יהווה פקדון חלף ערבות בנקאית. הערבויות הבנקאיות ה"נל ו/או 

הפקדון, ישמשו כבטוחה להבטחת כל התחייבויות השוכרת לפי הסכם זה )להלן יחד:
").הבטוחות"

 חודשים לאחר תום תקופת 3השוכרת תגרום לכך שבמהלך כל תקופת השכירות ועד תום  3
 תוחפל ,קנבל תונפל תיארחא אהת הריכשמה יכ רהבומ .ףקותב תוחוטבה הנייהת תוריכשה
 תוברעה  ףקות  תא  ךיראהל  הרטמב  ,תיאקנבה  תוברעה  ףקות  תעיקפ  דעומ  ינפל  םישדוח
 האצותכ אלש ,תיאקנבה תוברעה ףקות תא ךיראהל הריכשמהמ ענמיי וב הרקמב .תיאקנבה

ת נמ על כלשהי פעולה לבצע השוכרת תדרש בו במקרה כי ומובהר( במשכירה שמקורה יעהנממ
 תא עצבתש תנמ לע תרכושל הריכשמה הנפת – תיאקנבה תוברעה ףקות תכראה תא רפשאל

.17.2 
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 תהא המשכירה רשאית לממש את הערבות ),ובהקדם האפשרי המוטל  עליה  באופן  מידי
 .הז םכסה יפל תרכושה תויובייחתה םויקל החוטבכ ,הלצא המוכס תא קיזחהלו תיאקנבה

 
 םויס דעוממ םישדוח 3 םות דע תוריכשה תפוקת ךלהמב הריכשמה ידי לע הנקזחות תוחוטבה

מזכויותיה  מאילו לגרוע מבלי ).להלן 17.4 סעיף מהוראות לגרוע מבלי אולם( השכירות תקופת
לממש  ,על פי שיקול דעתה המוחלט והבלעדי ,המשכירה תהיה רשאית ,או הסכם/על פי דין ו

 14 ךותב הנקות אל רשא ,תרוכשה ידי לע הרפה לש הרקמ לכב ,ןקלח וא ןלכו ,תוחוטבה תא
בכל מקרה של  ,מבלי לגרוע מהתחייבויות השוכרת .ימים מיום קבלת דרישת המשכירה בכתב

 14תמציא השוכרת למשכירה בתוך  )הנבמלואה או כל חלק ממ(מימוש בטוחה מן הבטוחות 
 הבוגב ,השדח תינתומ יתלבו דדמ תדומצ ,תימונוטוא תיאקנב תוברע הריכשמה תשירדמ םימי

 .הערבות של איםנת ובאותם שמומשה הבטוחה סכום
 

 לאחר שהמשכירה תיווכח כי השוכרת שילמה ,חודשים ממועד סיום תקופת השכירות 3 בתוך
 ה  אתנכל התשלומים שחובת תשלומם חלה עליה  על פי הוראות הסכם  שכירות  זה  ותפ את

 ,יתרתן את או הבטוחות את לשוכרת המשכירה תשיב ,זה להוראות הסכם בהתאם המושכר
 .המקרה לפי

 השוכרת על יחולו בזה כיוצא וכל עמלות לרבות הבטוחות בהוצאת הכרוכות ההוצאות כל
 .בלבד

 
 
 
.17.3 

 
 
 
 
 
 
 
.17.4 

 
 

 
.17.5 

 

 18.  הפרות וסעדים
 

 איםנת םנהי בהם הכלולים הנהמש סעיפי כל על -17,ו 14 13, 11, 10, 9, 578, 6, 4, סעיפים
 .ההסכם של יסודית הפרה תהווה והפרתם בהסכם יסודיים

 .בוטל
 

 היהי ,ןיד לכ יפ לעו הז םכסה יפ לע הריכשמה לש תוכז לכל ףסונבו רחא דעס לכמ עורגל יבלמ
של  ובמקרה השכירות תקופת בדבר הוראה כל למרות ,ההסכם את לבטל זכאי להסכם צד כל

במושכר  החזקה את ולהחזיר לאלתר המושכר את ותנלפ חייבת תהיה השוכרת ,כאמור ביטול
 מהמקרים אחד בכל ,זה הסכם בהוראות כאמור המשכירה של מטעמה מי או/ו למשכירה

 :הבאים

.18.1 
 

.18.2 

.18.3 

 

 תבלק םוימ םימי 14 ךותב הנקית אלו תידוסי הרפה םכסהה תא פרה םכסהל דצ
 .בכתב התראה

 ה הפרה יסודית ולא תיקןנההסכם או הוראה מהוראותיו שאילהסכם הפר את  צד
 .ינהש הצד ידי על הניתנש בכתב התראה ממועד ימים 30 תוך ההפרה את

 
לו  ותנלמ ,רגל כפושט להכרזתו ,להסכם צד של לפירוקו המשפט לבית בקשה הוגשה

 יתוהמ קלח לוקיעל ,ויסכנמ יתוהמ קלחל סנוכ ,קרפמ םדק ,ינמז קפרמ ,קפרמ ,ןמאנ
 םוימ םוי 45 ךותב התחדנ וא הלטוב אל השקבהש וא השקבה יפל וצ ןתינו ויסכנמ

 .לבית המשפט הגשתה

.18.3.1 
 

.18.3.2 
 

.18.3.3 

 

 ,איהש הביס לכמ םיינמז םייסנניפ םיישקל עלקית תרוכשה םא יכ םכסומ ,ליעל רומאה תורמל
 6 לש הפוקתל ,תינמז התחפהל ,הריכשמל בתכב העדוה ןתמל ףופכב ,תיאשר תרכושה היהת

 את לשלם ותוסיף( החודשיים השכירות מדמי 50% של בשיעור "),ההפחתה תקופת(" חודשים
 ,מדמי השכירות שלא שולמו כאמור 50%יתרת  ).ה ושאר הוצאות המושכר במלואןנונהאר

 ות  מיד  בתום  תקופתנעוקבים ורצופים  שיחלו להימ ,תשלומים חודשיים שווים -6ישולמו ב
 ,תופסונה תופוקתהו תוריכשה תפוקת לכ ךרואל תימעפ דח היהת וז הבטהל תואכזה .התחפהה

 .חודשים מתחילת תקופת השכירות 30תחול רק בתקופה שלאחר תום  והיא

.18.4 

 

 19.  ותנהוראות שו
 

ישוב הדייר הקיים לשכור את חלק  ,ככל שבהתאם להסכמים שבין השוכרת והדייר הקיים
טרם מועד סיום  )הנקומת הקרקע של המב(המושכר המושכר לו במועד חתימת הסכם זה 

להוסיף לשכור את יתרת  ,לפי שיקול דעתה הבלעדי ,תהיה לשוכרת זכות ,תקופת השכירות
 בגובה  דמי  השכירות  ,תמורת  דמי  שכירות  חודשיים  יחסיים  ),במלואה  בלבד(  המושכר

 ),יטנבלרש לככ( ליעל 8.3 ףיעסב הרומאה תיתנשה תפסותבו דדמל הדמצה תפסותב( םייסיסבה

.19.1 
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 כזה במקרה השכירות דמי אולם ,הצדדים בין ,שייחתם ככל ,שייחתם שכירות הסכם אינובת
 ,שדחה רכשומה חטשל המאתהב ,הז םכסהב םיבוקנה םייסיסבה תוריכשה ימד הבוגב ויהי

לחלוקת  וגענה כל יוסדר במסגרתו משולש הסכם או להסכם תוספת תיחתם כזה במקרה כאשר
 בו במקרה .ב"וכיו ,יותנח חלוקת ,משותפים בשטחים השימוש חלוקת ,השוכרים בין עלויות

 -תשלם השוכרת למשכירה פיצוי חד ,תבחר השוכרת לא להמשיך לשכור את יתרת המושכר
אשר  ,כדין מ"מע ובתוספת ),הצמדה הפרשי ללא( חדשים שקלים -427,500ל השווה בסך פעמי

 תשלומו יבוא הסכם זה לסיומו והשוכרת תהיה פטורה מכל חיוב להמשך השכירות לגבי גדנכ
 .כאמור המושכר

 
 10 תפוקתב תכוז הריכשמל היהת ,תפסונ הפוקתב תוריכש ךשמהל היצפואה השמומ אלש לככ
 ךלהמב ןוכ ,ןיינעה יפל ,תופסונה תופוקתהמ תחא לכ וא תוריכשה תפוקת םות ינפלש םישדוחה
 תאיצמל ךרעיהל תנמ לע ,שארמ םואיתבו הריבס תופיכתב רכשומל סנכיהל ,התחפהה תפוקת
 םואיתבו ריבס ןמז לכב רכשומל סנכיהל הריכשמה תוכזל ףסונב וניה ליעל רומאה .יפולח רוכש
 השעת רכשומל הסינכ לכ .הז םכסה יפ לע היתויכוז תרימש םשלו רכשומה תקידב םשל ,שארמ
 רוקיבה תכוזב עוגפל ידכ הלא םילהונב היהי אלש דלבבו ,תרכושה לש הסינכה ילהנל םאתהב

 .כאמור

 
 
 
 
 
 
 
 
.19.2 

 

  שיפוט סמכות

 תהיה ולא ,זה מהסכם ובענה בכל הבלעדית השיפוט סמכות תהיה אביב בתל המוסמכים המשפט לבתי
 .אחרת ערכאה או משפט בית לכל כאמור סמכות

.20 

 

 21.  הוראות כלליות
 

ות שבין הצדדים ובא נוהכוו ,ההצהרות ,יותנההת ,ותנההב ,הסכם זה מגבש את כל ההסכמות
במפורש  ונתנ אשר פה בעל ובין בכתב בין הבטחה או/ו מצג או/ו טיוטה או/ו מסמך כל במקום

 הקשור ייןנוע דבר לכל וגענב זה הסכם חתימת ינלפ הונלמש מהצדדים מי ידי על במשתמע או
 .זה בהסכם

 
ומבוטלים  בטלים ,הצדדים בין והמחייב השלם ההסכם את המהווה זה הסכם של חתימתו עם

או /ו פרוספקט או/ו הצהרה או/ו הסכמה או/ו דברים זיכרון או/ו חוזה כל וכן ותנההב מזכר
 המשכירה ידי על ,עשונ אם ,עשונ אשר זה הסכם של קודמות טיוטות או/ו פרסום או/ו הבטחה

 .מאלה איזה בגין מחויבת תהא לא והמשכירה מטעמה מי או ציגיהנ או
 

וי או עריכת חוזה חדש לא יהיה בהם נשי ,קבלת כספים ,הרשאה ,ויתור ,ארכה ,הגותנכל הת
ות מכל זכות מזכויותיהם על פי הסכם נאו לש/לוותר ו ,ה מצד כלשהונכדי להצביע על כל כוו

 חתמונבכתב ו ,עשו במפורשנוי נלהם כל תוקף משפטי אלא אם הויתור או השי ולא יהיה ,זה
 .הנהמש או המוותר הצד של ידו בחתימת

 כויתור מקרה בשום יהוו לא זה הסכם פי על להסכם צד של כלשהי בזכות משימוש עותנהימ
 .םכסהל ינשה דצה דצמ ןהיפלכ יוהיש וא תועינמ תנעטל סיסבכ וא הילע

 
אי הסכם זה במקרה מסוים לא תהווה תקדים ולא נצד  מהצדדים  לסטייה מת הסכמה  מטעם

ת לו על פי הסכם זה ניתנלא השתמש צד בזכות ה .ה גזירה שווה לכל מקרה אחרנילמדו ממ
או במקרה אחר דומה או /במקרה מסוים אין לראות בכך ויתור על אותה זכות באותו מקרה ו

 רותיו .דצ ותוא לש יהשלכ תוכז לע והשלכ רותיו לע תונקסמ ךכמ קיסהל ןיאו המוד וניאש
 .אחר ייןנלע שווה גזירה ללמד כדי בו יהיה לא אחד ייןנבע עשהנש

 .הצדדים ינש ידי על וייחתם בכתב יעשה אם אלא זה הסכם אינבת וינשי לכל תוקף יהיה לא
 

 לחברת או/ו למשכירה חייבת היא שבתשלומם מסכומים לקזז רשאית תהיה לא השוכרת
 זכאית היא להם סכומים או זכויות ,השכירות עם בקשר 'ג צד לכל או/ו )תהיה אם( יהולנה
 .לוהינה תרבחמ וא/ו הריכשמהמ התנעטל

 .זה הסכם פי על זכויותיה מכוח אזהרה הערת לרשום רשאית תהיה לא השוכרת
 

כמפורט  ןנה זה הסכם לצורך הצדדים כתובות .בלבד בכתב הנתהיי זה הסכם פי על ההודעות כל
מצד  שלחהנש הודעה כל ויראו אחרת כתובת על הונלמש הודיע מהצדדים מי אשר עד לו ברישא

 למשלוח מסירתה ממועד ימים 7 תוך לתעודתה הגיעה כאילו כאמור כתובתו לפי הונלמש אחד

.21.1 
 
 

 
.21.2 

 
 

 
.21.3 

 
 

 
.21.4 

 

.21.5 
 
 
 

 
.21.6 

.21.7 
 
 

.21.8 

.21.9 
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 זרה הנמע קבלת במועד או ל"בדוא שיגורה שלאחר הראשון העסקים ביום או ,רשום בדואר
 ,ביד מסירה של ובמקרה ,המועדים 2 מבין המוקדם לפי ,ל"בדוא מעןנמה )אוטומטי ונשאי(

 .המסירה בפועל בעת
 
 

 :ולראיה באו הצדדים על החתום
 
 

“Signed”         “Signed” 
   

 השוכרת
 

 ע"י:   

 המשכירה
 
  

 

 ע"י:
 
 
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
   



 

 נספחים 11.3 
 

]PROPERTY INSPECTION REPORT REDACTED[  
   



 

 ספחנ 16.2 
 

]CONFIRMATION OF INSURANCE REDACTED[  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 

 ספחנ 17.1
 

]FORM OF BANK GUARANTEE REDACTED[  
 

 


